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Vorwort

b %

Sehr geehrte Damen und Herren,

auf ausdrucklichen Wunsch der Mieter- und Vermieter-
seite hat der Gemeinderat die Neuerstellung des Frei-
burger Mietspiegels 2011 nach der Regressionsmetho-
de in Auftrag gegeben. Unter Moderation des aner-
kannten Mietrechtsexperten, Herrn Hubert Blank, Rich-
ter a.D., wurden in einer paritatisch besetzten Arbeits-
gruppe bestehend aus Vertreterinnen und Vertretern
von Mieter- und Vermieterseite u.a. der Fragenkatalog
erstellt und Bearbeitungshinweise fur die Mietspiegel-
broschure formuliert. Auch ist es der Arbeitsgruppe zu-
sammen mit dem Institut GEWOS gelungen, die An-
wenderfreundlichkeit des Mietspiegels insgesamt zu
optimieren. Fachlich begleitet wurde die Arbeitsgruppe
von Fachleuten aus der Verwaltung und den Gerichten.

Aus verfahrenstechnischer Sicht stellt die vorliegende
9. Auflage des Freiburger Mietspiegels somit ein No-
vum dar.

Ich danke dem Institut GEWOS und allen an der Mietspiegelerstellung beteiligten Institu-
tionen und Personen fur die sehr gute Zusammenarbeit. Mein ganz besonderer Dank gilt
den Freiburger Mieterinnen und Mietern und auch den Vermieterinnen und Vermietern,
die mit ihrer freiwilligen Teilnahme an der Befragung diesen Mietspiegel erst ermdglicht

haben.

Q

\Nv(

Otto Neideck
Erster Blirgermeister
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Mietspiegel der Stadt Freiburg $

Bei dem vorliegenden Mietspiegel 2011 handelt es sich um eine Neuerstellung gemaf
den Bestimmungen des § 558d Abs. 2 S. 3 BGB. Er basiert auf der Grundlage von per-
sonlichen Umfragen bei Bewohnerinnen und Bewohnern von nicht preisgebundenen
Wohnungen im Stadtgebiet von Freiburg im Breisgau. Die Angaben des Mietspiegels be-
ruhen auf einer reprasentativen Zufallsstichprobe von 2.047 Wohnungen, die zum Stich-
tag 01. Juli 2010 im Stadtgebiet von Freiburg erhoben wurden. Die Datenerhebung und
die Auswertung des Datenmaterials erfolgte durch GEWOS Institut fur Stadt-, Regional-
und Wohnforschung, Hamburg. Das dem Mietspiegel zugrunde liegende regressionsana-
lytische Auswertungsverfahren ermoglicht detaillierte und statistisch signifikante Ergeb-
nisse fur den Mietwohnungsmarkt.

Der Mietspiegel 2011 wurde erstmalig von einer paritatisch besetzten Arbeitsgruppe be-
stehend aus Vertreterinnen und Vertretern von Mieter- und Vermieterseite unter Modera-
tion eines anerkannten Mietrechtsexperten erstellt. Die ehrenamtlich tatige Arbeitsgruppe
setzte sich wie folgt zusammen:

Mit Stimmrecht:

e Herr Hubert Blank, Richter des Landgericht Mannheim a.D., anerkannter Mietrechts-
experte, Herausgeber von Kommentierungen zum Mietrecht

e funf Vertreter/innen von Mieter/innen, darunter
- drei Vertreter/innen des Mietervereins Regio Freiburg e.V.
- ein Vertreter des Badischer Mieterrings e.V.
- ein Vertreter der Mieterhilfe e.V. Freiburg

e funf Vertreter/innen von Vermieter/innen, darunter
- ein Vertreter der Freiburger Wohnungs-/Hauseigentimerverbande
ein Vertreter der Freiburger Wohnungsgenossenschaften
ein Vertreter der Freiburger Wohnungsbauunternehmen
ein Vertreter des Immobilienverbandes Deutschland (IVD)
ein Vertreter einer Freiburger Hausverwaltung

Ohne Stimmrecht

¢ jeweils ein Vertreter des Amtsgericht und Landgericht Freiburg

e \Vertreter/innen von Amt fur Burgerservice und Informationsverarbeitung, Amt fur Lie-
genschaften und Wohnungswesen, Burgermeisteramt Dezernat IV und Rechtsamt
der Stadtverwaltung Freiburg

Der Mietspiegel in der vorliegenden Form wurde gemal® Beschluss des Gemeinderats
der Stadt Freiburg vom 30. November 2010 als qualifizierter Mietspiegel anerkannt. Er
tritt am 01.01.2011 in Kraft. Die Dokumentation zur Erstellung des Freiburger Mietspie-
gels 2011 kann beim Amt fur Liegenschaften und Wohnungswesen, Fahnenbergplatz 4,
79098 Freiburg i. Br. (alw@stadt.freiburg.de), fur 20,00 Euro erworben werden.
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1. Welche wichtigen Anderungen hat die Neuauflage ergeben? $

& Die mittlere monatliche Nettomiete aller Wohnungen - unabhangig von Wohnflache,
Baujahr und sonstigen Wohnwertmerkmalen - liegt in der Stadt Freiburg nach der
Neuerhebung bei 7,29 Euro / m?.

& Die durchschnittliche Mietpreissteigerung seit der letzten Mietspiegelerhebung be-
tragt 0,15 Euro bzw. 2,1 Prozent.

< Aufbau und Inhalt des Freiburger Mietspiegels bleiben nahezu unverandert: Die Ba-
sismiete wird in Tabelle 1 abgebildet. Sie bildet die Grundlage der Vergleichsmieten-
berechnung.

= Besonderheiten bei Art, Beschaffenheit, Ausstattung und Lage einer Wohnung wer-
den Uber ein Tabellensystem mit Zu- / Abschlagen erfasst und ermdglichen eine de-
taillierte Bestimmung der ortsublichen Vergleichsmiete fur Wohnungen, die von der
Basismiete abweichen. Einige Merkmale sind aufgrund einer praziseren Methodik im
neuen Mietspiegel nicht mehr vertreten. Der geringere Umfang an Merkmalen erhoht
die Anwenderfreundlichkeit.

i

* mmobilien
5 Gesellschaft

Dai Hume.vie;ﬂing.Kﬂnzep Als Tnchtemnte!nehmen der
der Sparkassen-lmmabilien-GmbH ermdglicht Ihnen grﬂ%“" E?"Eh'" ds'jdha.?;"
bequem von zu Hause iiber das Internet eine quali- Y= Ld-n Wir OOET €as grokte

YouQUL:

fizierte Auswahl durch: Nachfragerpotential.  Damit yrarkayfserfolg durch Innovation

haben Sie mit uns die hdchs-
ten Erfolgsaussichten. Infor-
mieren Sie sich jetzt unver-

- virtuelle Besichtigungen mit unseren attraktiven
Immobilien-Videos (auch auf youtube)

Sei es ein Immobilien-App fiir [hr iPhone oder
»IGGI%, der Suchassistent: mit unserem Internet-

- 360°-Prasentationen ) bindlich Auftritt sind Sie immer an der Spitze der Entwick-
-..fni:ibmqrte". farbige Grundrisse lung und stets bestens informiert. Sie finden uns
-viele Objektfotos _ 0761/219-0 auch im social web mit vielen zusétzlichen Infor-
- das grafte Immobilienangebot der Region mationen zum Immobilienmarkt in der Region.

www.s-immobilien-freiburg.de
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2. Uber was gibt der Mietspiegel Auskunft? @
Inhalt, Funktion und Aufbau des Mietspiegels

Ein Mietspiegel ist gemaR §§ 558c und 558d BGB eine Ubersicht tiber die gezahlten Mie-
ten fur nicht preisgebundenen Wohnraum vergleichbarer Art, GroRe, Ausstattung, Be-
schaffenheit und Lage (= ortsiibliche Vergleichsmiete). Diese ortslibliche Vergleichs-
miete setzt sich nach den Bestimmungen des Burgerlichen Gesetzbuches (BGB) aus
Mieten zusammen, die in den letzten vier Jahren neu vereinbart oder - von Betriebskos-
tenerh6hungen abgesehen - geandert worden sind. Der Mietspiegel weist einen repra-
sentativen Querschnitt der ortsublichen Vergleichsmieten verschiedener Wohnungskate-
gorien aus. Er ist anwendbar fur Mietwohnungen auf dem freien Wohnungsmarkt im
Wohnflachenbereich zwischen 20 m? und 150 m2.

Aufgrund der rechtlichen Bestimmungen (§ 549 BGB) ist die Anwendung des Mietspie-
gels ausgeschlossen fur:

e Preisgebundenen Wohnraum, fur den ein Berechtigungsschein notwendig ist oder
Wohnraum mit einer Mietobergrenze;

e Wohnraum in Studentenwohn-, Jugendwohn-, Alten(pflege)-, Obdachlosenheimen
oder in sonstigen Heimen;

e Wohnraum, der zumindest teilweise zu Gewerbezwecken genutzt wird;
e Wohnraum, der nur zum voribergehenden Gebrauch vermietet ist;

e Wohnraum, der Uberwiegend mit Einrichtungsgegenstanden ausgestattet ist (aus-
genommen Einbauktche und Einbauschranke);

e \Wohnraum, der Teil der von der Vermieterin / vom Vermieter selbst bewohnten
Wohnung ist.

Nicht unmittelbar anwendbar ist der Mietspiegel auf nachfolgend aufgelistete besondere
Wohnraumverhaltnisse, die bei der Datenerhebung nicht oder nur in unzureichender An-
zahl erfasst wurden:

e Wohnraum, der verbilligt oder kostenlos Uberlassen wird (z.B. Dienst- oder Werks-
wohnungen, deren Mietvertrag / Miethohe an ein Beschaftigungsverhaltnis gebun-
den ist);

e Untermietverhaltnisse fur Teile der Wohnung;

e Klassische Wohngemeinschaften®, (z. B. bestehen von mehreren Hauptmietver-
haltnissen in einer Wohnung);

e Wohnungen ohne Kiiche (z. B. fehlende Anschlisse);
e Einfamilienhauser, Reihenhauser, Doppelhaushalften, Zweifamilienhauser;
e Wohnungen im ,Betreuten Wohnen*;

¢ Nicht abgeschlossener Wohnraum ohne eigene Wohnungsabschlusstur.
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%

Bei den Mietpreisangaben im Mietspiegel handelt es sich um monatliche Nettokaltmieten
in Euro / m2. Die Nettokaltmiete ist das Entgelt rein fiir die Uberlassung der Wohnung
ohne Betriebskosten gemal} § 2 Betriebskostenverordnung. Der Mietpreis fur eine Gara-
ge bzw. einen Stellplatz, etwaige Mdblierungs- und Untermietzuschlage, Kostenansatze
fur Schonheitsreparaturen und kleinere Instandhaltungskosten sind in der Nettomiete
ebenfalls nicht enthalten.

Mietvertrage sind in der Praxis unterschiedlich gestaltet. Sind z.B. Betriebskosten in der
Mietzahlung enthalten (= Brutto- / Inklusivmiete oder Teilinklusivmiete), muss der geleis-
tete Mietbetrag vor der Anwendung des Mietspiegels um die entsprechend enthaltenen
Betriebskosten bereinigt werden.

Die Ermittlung der ortsiblichen Vergleichsmiete fur eine konkrete Wohnung erfolgt im
Mietspiegel Uber mehrere Tabellen:

1. In Tabelle 1 wird die sogenannte Basismiete bestimmt.

2. In den Tabellen 2a bis 2e wird ermittelt, inwiefern eine Wohnung aufgrund von Be-
sonderheiten bei Baualter, Gebaudetyp, Beschaffenheit und Art der Wohnung, Aus-
stattung oder Wohnlage Zu- oder Abschlage erhalt.

3. In Tabelle 3 werden die Ergebnisse aus Tabelle 1 sowie den Tabellen 2a bis 2e zu-
sammengefasst, um daraus die ortsubliche Vergleichsmiete fir Wohnraum zu be-
stimmen.

; ﬁ Stoll & Partner GmbH

-

Hawvermaliung

Stoll & Partner, mehr als eine Hausverwaltung!
Wir vermieten und verkaufen lhre Immobilie

Informieren Sie sich Giber unseren Vermietungs-/Verkaufsservice

-'P_t:i_ar_ta'j...i';..?:rst_ra!_ Be 513, 79102 FreiburgyTel.: 0761720 20 400, wwwi.stol|-partner.de
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3. Ortsuibliche Vergleichsmiete fir eine Wohnung

%

Anwendungsanleitung fir Tabelle 1:

1. Ermitteln Sie nach den gesetzlichen Bestimmungen die Wohnflache der Wohnung

(siehe dazu auch die Anmerkungen zur Wohnungsgrofie nach Tabelle 1).

2. Ordnen Sie Ihre Wohnung in Tabelle 1 nach der Wohnflache ein.

3. Ubertragen Sie den abgelesenen Wert fiir die Basismiete in Tabelle 3.

Tabelle 1: Basismiete in Abhangigkeit von der Wohnflache
(Auf-/Abrundung nach mathematischen Grundsatzen)
Wohn- Basis- Wohn- Basis- Wohn- Basis- Wohn- Basis-
flache miete flache miete flache miete flache miete

(m?) (Euro/m?) (m?) (Euro/m?) (m?) (Euro/m?) (m?) (Euro/m?)
20 11,74 53 7,60 86 6,65 119 7,02
21 11,47 54 7,54 87 6,65 120 7,02
22 11,22 55 7,49 88 6,65 121 7,02
23 10,99 56 7,44 89 6,66 122 7,01
24 10,77 57 7,39 90 6,66 123 7,00
25 10,56 58 7,35 91 6,67 124 6,99
26 10,37 59 7,30 92 6,68 125 6,98
27 10,19 60 7,26 93 6,69 126 6,97
28 10,02 61 7,21 94 6,70 127 6,96
29 9,86 62 7,17 95 6,71 128 6,95
30 9,70 63 7,13 96 6,73 129 6,93
31 9,56 64 7,10 97 6,74 130 6,92
32 9,42 65 7,06 98 6,76 131 6,91
33 9,29 66 7,03 99 6,78 132 6,89
34 9,16 67 6,99 100 6,80 133 6,87
35 9,05 68 6,96 101 6,82 134 6,86
36 8,93 69 6,93 102 6,84 135 6,84
37 8,82 70 6,90 103 6,86 136 6,83
38 8,72 71 6,87 104 6,88 137 6,81
39 8,62 72 6,85 105 6,90 138 6,79
40 8,53 73 6,82 106 6,91 139 6,78
41 8,44 74 6,80 107 6,93 140 6,76
42 8,35 75 6,78 108 6,95 141 6,74
43 8,27 76 6,76 109 6,96 142 6,73
44 8,19 77 6,74 110 6,98 143 6,71
45 8,11 78 6,72 111 6,99 144 6,69
46 8,04 79 6,71 112 7,00 145 6,68
47 7,97 80 6,70 113 7,01 146 6,66
48 7,90 81 6,68 114 7,02 147 6,64
49 7,84 82 6,67 115 7,02 148 6,63
50 7,77 83 6,67 116 7,02 149 6,61
51 7,71 84 6,66 117 7,03 150 6,59
52 7,66 85 6,65 118 7,03
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Anmerkungen zur WohnungsgroRe:

Soweit sich die Wohnflache aus dem Mietvertrag ergibt, sind die angegebenen Werte
grundsatzlich mafRgebend, es sei denn, die Abweichung von der tatsachlichen Wohnfla-
che ist groRer als 10 %.

Seit 01.01.2004 gibt es die Verordnung zur Berechnung der Wohnflache (WoFV). Sie gilt
im Grundsatz nur fur den geforderten Wohnungsbau. Da es fur den frei finanzierten
Wohnungsbau keine einheitlichen Regelungen gibt, konnen die neuen Bestimmungen
neben der bisherigen Il. Berechnungsverordnung auch hier angewandt werden. Nach der
WoFV (Wohnflachenverordnung) umfasst die Wohnflache die Grundflachen derjenigen
Raume, die ausschlielllich zu einer bestimmten Wohnung gehoéren. Nicht zur Wohnfla-
che gehdren die Grundflachen von

e Zubehorraumen, wie Keller, Speicher, Trockenrdume, Heizungsraume, Garagen
und ahnliche Raume,

e \Wirtschaftsraume,

e Geschaftsraume.

Bei der Berechnung der Wohnflache sind einige Grundsatze zu beachten: Dachge-
schossflachen mit einer lichten Hohe von mindestens einem Meter und weniger als 2 Me-
tern werden zur Halfte bertcksichtigt; nicht bertcksichtigt werden Flachen mit einer lich-
ten Hohe von weniger als ein Meter. Die Grundflachen von Balkonen, Loggien, Dachgar-
ten und Terrassen werden nach § 2 Abs. 2 Ziffer 2 WoFV in der Regel mit einem Viertel
ihrer Grundflache bei der Wohnflache angerechnet, maximal bei besonderem Nutzungs-
wert bis zur Halfte der Grundflache.

Oesterle Becker Huber Henner Rechtsanwalte

Volker Hartmut Werner Matthias
Oesterle Becker Huber Henner

zugelassen am Landgericht Freiburg und Oberlandesgericht Karlsruhe
Rechtsanwalte Becker, Huber und Henner zugleich Fachanwalte fir Miet- und Wohnungseigentumsrecht
Rechtsanwalt Oesterle zugleich Fachanwalt fir Familienrecht

Tatigkeits- Tatigkeits- Tatigkeits- Tatigkeits-
schwerpunkte schwerpunkte schwerpunkte schwerpunkte
Mietrecht Mietrecht Mietrecht Mietrecht
Familienrecht Immobilienrecht Arbeitsrecht Familienrecht
Mediation Wohnungseigentumsrecht Wohnungseigentumsrecht Verkehrsunfallrecht

Salzstr. 35 « 79098 Freiburg * Telefon 0761 / 27 80 21 « Telefax 0761 / 39 782
Internet: www.oesterle-und-kollegen.de < E-Mail: info@oesterle-und-kollegen.de

Oesterle Becker Huber Henner Rechtsanwalte
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3.1 Zu- | Abschlage fur Wohnraum @

Die Tabellen 2a - 2e listen ,besondere Wohnwertmerkmale® auf, die mit einer hohen sta-
tistischen Signifikanz Auswirkungen auf die Miethohe haben.

Malgeblich bei der Bewertung sind ausschliel3lich Wohnwertmerkmale, die von der
Vermieterin / vom Vermieter bereitgestellt werden. Hat eine Mieterin / ein Mieter z. B.
einzelne Ausstattungsmerkmale selbst geschaffen - ohne dass die Kosten hierfur von der
Vermieterin / vom Vermieter erstattet wurden -, so gelten diese Ausstattungsmerkmale
als nicht vorhanden. Bei der Hohe der pro besonderem Wohnwertmerkmal aufgelisteten
prozentualen Zu- und Abschlage handelt es sich jeweils um Durchschnittswerte hinsicht-
lich Qualitat und Zustand!

Anwendungsanleitung fiir die Tabellen 2 a bis 2 e:

1. Uberpriifen Sie, ob die in den Tabellen 2a bis 2e aufgelisteten Wohnwertmerkmale auf
die Wohnung zutreffen. Falls ja, tragen Sie zutreffende Zu- und / oder Abschlage in
das Feld ,Ubertrag“am Rand jeder Tabelle ein.

2. Ubertragen Sie die Summe der Zu- / Abschlage jeder einzelnen Tabelle in Tabelle 3.

3.1 a Baualter

Grundsatzlich ist eine Wohnung in diejenige Baualtersklasse einzuordnen, in der das
Gebaude fertig gestellt bzw. die Wohnung bezugsfertig wurde. Wenn durch An- oder
Ausbau nachtraglich neuer Wohnraum geschaffen wurde (z.B. Ausbau einer Dachge-
schosswohnung), ist fur diesen Wohnraum die Baualtersklasse zu verwenden, in der die-
se Baumalinahme erfolgte. Bauliche Modernisierungsmaflinahmen bleiben in Tabelle 2 a
unbericksichtigt und werden Uber generelle Modernisierungs- / Sanierungszuschlage in
Tabelle 2 b oder einzelne Ausstattungskriterien in Tabelle 2 ¢ erfasst.

Tabelle 2 a: Zu-/ Abschlage in Prozent der Basismiete je nach Baualter des

Gebaudes
Baualtersklasse Zu- |/ Abschlag Ubertrag
vor 1919 + 0%
1919 - 1948 - 3%
1949 - 1960 - 9%
1961 - 1985 - 3%
1986 - 1994 + 6%
1995 - 2002 +14 %
2003 - 2010 +29 %
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3.1 b Art und Beschaffenheit $

Fur die nachfolgend in Tabelle 2 b aufgelisteten sechs Wohnwertmerkmale der Art und
Beschaffenheit ergeben signifikante Abweichungen von der Basismiete:

Tabelle 2 b: Zu- / Abschlage in Prozent der Basismiete fur Besonderheiten bei Art und
Beschaffenheit der Wohnung

Wohnwertmerkmal Zu-/ Abschlag | Ubertrag
Maisonette- / Galerie- / Penthouse- / Attikawohnung +19 %
Gefangenes Zimmer - 7%
Einfachverglasung der Fenster -15 %
Verbundfenster - 5%
Isolierverglasung + 2%
Gebaude mit mindestens 10 Etagen -23 %
Summe

Erlauterungen zu Tabelle 2 b:

Maisonette- / Galerie- / Penthouse- / Attikawohnung:

Eine Maisonette- oder auch eine Galeriewohnung erstreckt sich Uber zwei Etagen, die
mit einer Treppe innerhalb der Wohnung miteinander verbunden sind. Eine Penthouse- /
Attikawohnung bezeichnet ein freistehendes Wohngebaude auf dem Dach eines mehr-
geschossigen Hauses. In erster Linie werden damit exklusive Dachwohnungen auf
Hochhausern bezeichnet. Der so bezeichnete Gebaudeteil tritt an mehreren Seiten aus
der Flucht der darunter liegenden Geschosse zurlick, wodurch eine umlaufende Terrasse
entsteht.

Gefangenes Zimmer:
Ein gefangenes Zimmer ist vorhanden, wenn ein Raum nicht Uber den Wohnungsflur,
sondern lediglich durch ein anderes Zimmer zu erreichen ist.

Verbundfenster:

Verbundfenster bestehen aus zwei hintereinanderliegenden Fligeln mit einem gemein-
samen Drehpunkt, die fur Reinigungszwecke getrennt werden konnen. Die beiden Flugel
konnen beide mit Einfachverglasung ausgestattet sein. Sollten die Verbundfenster mir
Isolierglas ausgestattet sein so gilt ,Isolierverglasung“ als der hohere Ausstattungsstan-
dard. In diesem Fall ist kein Abschlag vorzunehmen.

Isolierverglasung:

Diese Art der Verglasung ist ein aus mehreren (meistens zwei) planparallel liegenden
Flachglasscheiben zusammengesetztes Glaselement. Hier sind die alteren Isolierfenster
gemeint, die bis ca. 1995 eingebaut worden sind und noch nicht so gute warmedam-
mende Eigenschaften aufweisen, wie Fenster neueren Datums mit Warmeschutzvergla-
sung.

Gebaude mit mindestens 10 Etagen:
Der Abschlag gilt fir alle Wohnungen im Gebaude unabhangig von der Etage.
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3.1 c Ausstattung $

Besondere Wohnungsausstattungsmerkmale, die den Mietpreis in Freiburg signifikant
beeinflussen, sind in Tabelle 2 c erfasst. Die aufgelisteten Ausstattungsmerkmale kon-
nen auch nachtraglich im Rahmen von einzelnen Modernisierungsmalinahmen einge-
baut worden sein.

Tabelle 2 ¢ Zu- / Abschlage in Prozent der Basismiete fur Besonderheiten bei der
Ausstattung

Ausstattungsmerkmale mit positivem

Mietpreiseinfluss AR AZEEY) | SRR

Uberwiegend hochwertige Béden +10 %
Komfortable Badausstattung in Gebauden vor Bj. 2003 +11 %
Gehobene Kuchenausstattung +20 %
Integrierte Kuche + 1%
Einbauschranke (nicht Kichenbereich) + 3%
Gut nutzbarer Balkon ab 1. OG + 4%
Gut nutzbare Terrasse im EG +12 %
Gartennutzung + 3%
Aufzug bei weniger als 6 Stockwerken in Gebauden vor + 99
Baujahr 2003

Ausstattungsmerkmale mit negativem

Mietpreiseinfluss AR AZEEY) | SRR

Kein vom Vermieter gestellter Bodenbelag (Estrich) - 8%

Unterdurchschnittliche Badausstattung - 5%

Weder Kabel- noch Gemeinschaftsantennenanschluss _ 79

wird gestellt

Dezentrale Warmwasserversorgung (z.B. Einzelboiler) - 7%

Einzel6fen oder mindestens ein Wohnraum ohne Hei- . 89

zung

Installationen (Strom-, Wasser-, oder Gasleitungen) sind 11 %

meist freiliegend sichtbar Gber Putz verlegt

Keine Gegensprechanlage mit Taroffner - 6%
Summe

Erlauterungen zu Tabelle 2 c:

Hochwertige Boden:

Hochwertige Bodenbelage definieren sich durch Naturstein wie Marmor oder Granit,
Massivparkett oder Massivdielen in gutem Zustand. Sie mussen im Uberwiegenden Teil
des Wohn/-Schlafbereichs vorhanden sein, um den Zuschlag erheben zu kdnnen.

Komfortable Badausstattung:

Bei einer komfortablen Badausstattung ist das Badezimmer mindestens 6 m? grof3 und
ist entweder mit Handtuchtrockner-Heizkdrper oder FuRbodenheizung ausgestattet und
verfugt sowohl Uber eine Badewanne wie auch eine Einzelduschkabine. Der Zuschlag
der komfortablen Badausstattung gilt nur fur Wohnungen mit einem Baujahr vor 2003.
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Kichenausstattung:

Die Anwendung eines Zuschlags ist nur erlaubt, wenn von der Vermieterin / vom Vermie-
ter kein gesonderter Mietzuschlag fur eine Einbauktche erhoben wird!

Bei einer gehobenen Kiichenausstattung werden Spule, Herd, Geschirrspilmaschine,
Kdhlschrank / Gefriereinrichtung und ausreichend Kucheneinbauschranke von der Ver-
mieterin / vom Vermieter gestellt.

Integrierte Kiiche:
Eine integrierte Kliche bezeichnet einen zum Wohnraum offenen Klichenraum, der keine
Kochnische ist. Hier ist nur der Raum ausschlaggebend, nicht die Mdblierung.

Gut nutzbarer Balkon / Terrasse:

Ein Balkon oder eine Terrasse ist dann gut nutzbar, wenn Eigenschaften wie beispiels-
weise Geraumigkeit (Tisch und Stuhle haben ausreichend Platz) oder eine ruhige Son-
nenlage gegeben sind.

Gartennutzung:

Fur die Gartennutzung sollte die Miete die Nutzung eines Gartens beinhalten. Unerheb-
lich ist, ob dieser gemeinschaftlich oder allein genutzt wird. Ein Garten ist ein abgegrenz-
tes, meist eingezauntes oder mit Hecken umgebenes, bepflanztes Stlck Land, das zum
Anbau von Nahrungsmitteln und/oder zur Freizeitgestaltung und Erholung dient. Der Zu-
gang zum Garten ist auf bestimmte Personenkreise beschrankt - hier die Mieterinnen /
die Mieter bzw. die Bewohnerinnen / die Bewohner des Gebaudes oder der Wohnanlage.
Nicht gemeint sind Offentlich zugangliche Grunflachen, beispielsweise zwischen
Wohnblocken.

Unterdurchschnittliche Badausstattung:

Eine unterdurchschnittliche Badezimmerausstattung liegt vor, wenn der Boden nicht ge-
fliest oder im Nassbereich keine Wandkachelung vorhanden ist oder wenn das Bade-
zimmer kleiner als 3 m? ist (letzteres gilt nicht fir Apartments).

Sprenker Immobilien &

seit 1951
Immobilienberatun Sprenker & Dr. Ingold

- 9 I Partnergesellschaft WWW.S pre n kerde
Immaobiliensachverstandige fiir Immobilien .

-1 und Sachverstindige Wilhelmstrale 18
Immobilienmakler 79098 Freiburg

- . Hugo W. Sprenker Telefon 07 61/20298-0
|mm0b|l1enauktmnen Immobilien Freiburg GmbH Telefax O761/38144 6
Immobilienverwaltung Sprenker info@sprenker.de

Immaobilienauktionen GmbH
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3.1 d Wohnlage $

Die Miethéhe wird auch von der Lage der Wohnung beeinflusst. Dabei spielen zwei
Wohnlagefaktoren eine Rolle.

a) der jeweilige Stadtteil, in dem die Wohnung liegt (vgl. Tabelle 2 d);
Es wurden funf verschiedene Wohnlagezonen auf Stadtteilebene ermittelt. Die
Klassifizierung der Zonen erfolgte anhand der durchschnittichen Miethdéhe pro
Stadtteil. In der Wohnlagenzonen-Ubersichtskarte und in dem darauf folgenden
StralRenverzeichnis kdnnen Sie ablesen, in welchem Stadtteil die betreffende
StralRe liegt.

b) die besondere Wohnlagesituation der direkten Umgebung (vgl. Tabelle 2 e);
Dazu wurden objektive Wohnlagekriterien ermittelt, die signifikante Zu- / Abschla-
ge auf kleinrdumiger Ebene (Tabelle 2 e) und damit eine Abweichung von der
Wohnlagenzonenzuordnung gemal} Tabelle 2 d im Einzelfall erlauben.

Tabelle 2 d: Zu- / Abschlage in Prozent der Basismiete je nach Wohnlagenzone

Zone Stadtteile Zu- /| Abschlag | Ubertrag
1 Altstadt + 16 %
2 Herdern, Neuburg, Vauban + 1%

3 Betzenhausen, Ebnet, Littenweiler, Oberau, Rie-

(o)
selfeld, Stuhlinger, Waldsee, Wiehre, Gunterstal to4
Haslach, Kappel, Lehen, Mooswald, St. Georgen, o
4 . - 5%
Zahringen
5 Bruhl, Hochdorf, Landwasser, Munzingen, PPRY
Opfingen, Tiengen, Waltershofen, Weingarten °
Sachverstandigenbiiro von der |HK Stdiicher Oberrhein éffentlich besteliter
Lo . und vereidigter Sachverstandiger fur die Bewertung
Dr. Christian B. Steinkamp von bebauten und unbebauten Grundstiicken
Goethestrake 22 — 79100 Freiburg Verkehrswertgutachten fir Gerichte, Banken,
Termine nach Vereinbarung Behdrden und private Zwecke — Wertermittlungen
Telefon: 0761 — 400 10 67 fiir infclrm-_alle Anl::issg - Auskiinfte, Beratung und
Telefax: 0761 — 400 10 66 Bescheinigungen in Wohnungs-, Haus- und
e Grundstiicksangelegenheiten.
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Tabelle 2 e: Zu- / Abschlage in Prozent der Basismiete fur Wohnlagebesonderheiten $

der direkten Umgebung

Lagemerkmal Zu- | Abschlag | Ubertrag |
Sehr geringe Larmbelastung + 7%
Gebaude liegt an einer Spielstralle oder nicht an einer o
+10 %
Strale
Nahe zu Bergwaldgebieten, Wald-, Wiesen- oder Parkfla- + 59
chen °
Emissionsbeeintrachtigungen - 9%
Summe

Erlauterungen zu Tabelle 2 e

Sehr geringe Larmbelastung:

Eine sehr geringe Larmbelastigung ist gegeben, wenn der Larmpegel beispielsweise hin-
sichtlich Stral’en-, Bahn- oder Industrielarm sehr niedrig ist (dies betrifft rund 20 % aller

Wohnungen).

Nahe zu Bergwaldgebieten, Wald-, Wiesen- oder Parkflachen:
Dieses Merkmal ist gegeben, wenn

e die Wohnung direkt an Wald- Wiesen oder Parkflachen grenzt oder

e sich eine Grinanlage oder ein Park von mindestens der Grof3e eines Fuliballfeldes in

einem Umkreis von bis zu 300 Metern befindet oder

e sich die Bergwaldgebiete am Rand von Freiburg in einer Entfernung von bis zu 300

Metern befinden.

Emissionsbeeintrachtigungen (nicht Larm):

Emissionsbeeintrachtigungen liegen vor, sobald die Beeintrachtigung durch Rauch,
Staub, Geruch, Schmutz oder Erschutterungen hoch oder sehr hoch ist (dies betrifft rund

12 % aller Wohnungen).

www.whi-freiburg.de

Wohnungs- und Hauseigentum

- der junge Verein in IThrem Interesse

Sichern Sie sich die tatkriftige Unterstiitzung in allen
Fragen Ihres Wohnungs- und Hauseigentums, u. a. kosten-
lose juristische, steuerrechtliche und bautechnische

/// Beratung als Mitglied im
//////. WHI Wohnungs- und Hauseigentum
707, Interessengemeinschaft e.V.

79100 Freiburg, Basler Str. 4 Tel. 07 61 / 70 66 20
Fax 07 61 / 70 780 80 E-Mail: whi@whi-freiburg.de
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Mit Sachverstand zum Z|e|

Egal ob Sie eine Immobilie vermieten, verkaufen, bewerten
oder finanzieren wollen. Durch unsere langjghrige -
Qualifikation und Erfahrung im Immobilienbereich

sind wir stets der richtige Ansprechpartner.

Unschlagbarer kostenloser Service for

Vermieter

Mietwertermitilung nach aktuellem Mietspiegel und
Morkibetrachiung fir eventuelle Uberschreilung
L]

Auswahl von gepflegten
und zuverldssigen Mietern
>
groBe Interessentenkartei durch Zusammenarbeit
mit regionalen Personalabteilungen
L]

Umfangreiche, strenge und professionelle
Bonitatsprifung der Mieter z.B. durch Schufa und
Kreditantragspriifung

Erstellu ng von rechtssicheren

Mietvertréigen und Beratung in sémtlichen Mietange-

legenheiten z.B. bei Abrechnungsfragen etc.
digitale Fotografie der Wohnungsabnahme und der
Wohnungsiibergabe

(sehr wichtig zur Beweissicherung)
L]

sofern nétig und gewiinscht:

Erstellung und Kostenibernahme von Zeitungsan-
zeigen und Versffentlichungen im Internet
(auf unserer Homepage sowie bei den
markifhrenden Internetportalen)

Tobias Kessler

Immobilien « Bewertungen
Baufinanzierungen

o
o

\/s

RDM VDM

Service fur

Verkaufer

Ermitlung des méglichen Verkaufspreises und
der méglichen Verkaufszeit
L]
Erstellung von zielgruppenorientierten
Marketingstrategien
L]

Erstellung von professionellen
Verkuufsexposés inkl. Erste"ung von zeilgerechten,
werbewirksamen Grundrissen
L]

Aufbereitung und Beschaffung sémtlicher benétigten
Verkaufsunterlagen

Vorbereitung des Notartermins
L]

Begleitung zum Notartermin

L]
Auch nach dem Notartermin stehen wir |ec:|erzen for
Fragen, Ubergaben etc. zur Verfigung
L]
Bewerbung der Immobilie auf Wunsch an unseren
Innenstadtwerbeflgchen

L]

sofern nétig und gewiinscht:

Erstellung und Kostenibernahme von Zeitungsan-
zeigen und Versffentlichungen im Internet
(auf unserer Homepage sowie bei den
marktfihrenden Internetportalen)

Tobias Kessler

Immobilien ® Bewertungen ¢ Baufinanzierungen
* Dipl. Sachversténdiger (DIA] fir bebaute und unbebaute
Grundstiicke, fiir Mieten und Pachten
* Infernational Appraiser [DIA)
* Dipl. Betriebswirt (BA) Finanzdienstleistungen
* Immokilienwirt [Diplom DIA)
 Bachelor of Arts
 Mitglied im Immeobilienverband Deutschland VD
Bundesvarband der Immobilienberater, Makler, Verwalter und Sachverstindigen e.V.

Schwabentorring 5 79098 Freiburg
Tel: 0761-2119779
Email: info@kesslerimmobilien.de

www.kesslerimmobilien.de
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3.2 Bestimmung der ortsublichen Vergleichsmiete $

Aus den Ergebnissen der Tabellen 1 sowie 2 a bis 2 e wird in Tabelle 3 die ortsubliche
Vergleichsmiete flir eine konkrete Wohnung in vier Schritten ermittelt:

1. Ubertragen Sie die ausgewahlte Basismiete aus Tabelle 1 in Tabelle 3.

2. Ubertragen Sie die in den Tabellen 2 a bis 2 e ermittelten prozentualen Zu- / Abschla-
ge in Tabelle 3. Bilden Sie dann die Summe dieser Zu- / Abschlage (Feld A).

3. Rechnen Sie die Summe dieser Zu- / Abschlage in Euro / m? um (Feld B), indem Sie
die Basismiete mit der Summe der prozentualen Zu- / Abschlage (Feld A) multiplizie-
ren und anschlieRend durch 100 teilen.

4. Berechnen Sie die durchschnittliche ortslibliche Vergleichsmiete pro m?, indem Sie die
Summe (bzw. im Falle eines negativen Abschlagbetrags die Differenz) aus Basismiete
und Zu- / Abschlagsbetrag (Feld B) bilden.

Tabelle 3: Berechnungsschema zur Ermittlung der ortsublichen Vergleichsmiete
pro Monat

SCHRITT Ubertrag in EURO / m?
PROZENT

Schritt 1 | Tabelle 1: Basismiete je nach Wohnflache

Schritt 2 | Tabelle 2 a: Baualter

Tabelle 2 b: Art und Beschaffenheit

Tabelle 2 c: Ausstattung

Tabelle 2 d: Wohnlagenzone

Tabelle 2 e: Wohnlagebesonderheiten

Summe der prozentualen Zu- / Abschlage: (Feld A)

Schritt 3 | Umrechnung der Summe der Zu- | Basismiete X FeldA [ 100
[ Abschlage in Euro / m*

(Feld B)

Schritt 4 | Durchschnittliche ortstbliche Basismiete + Feld B =
Vergleichsmiete

Seite 17



3.3 Preisspannen @

Bei dem in Tabelle 3 ermittelten Ergebnis handelt es sich um die durchschnittliche orts-
tibliche Vergleichsmiete, die fur eine Wohnung bestimmter GroRe, Art, Ausstattung, Be-
schaffenheit und Lage im Schnitt pro Monat gezahlt wird. Grundsatzlich ist bei der Ver-
gleichsmietenbestimmung von diesem ermittelten Wert auszugehen.

Die Analysen zeigen aber, dass die Mietpreise von relativ ahnlichen Wohnungen nicht
immer die gleiche Miethohe aufweisen. Dies liegt zum einen an qualitativen Unterschie-
den der im Mietspiegel ausgewiesenen Wohnwertmerkmale, aber auch an besonderen
Wohnwertmerkmalen, die nicht erfasst wurden und an der Marktstreuung durch den frei-
en Wohnungsmarkt.

Deshalb weist der Mietspiegel Preisspannen von maximal + / - 5 % um die durchschnittli-
che ortsubliche Vergleichsmiete aus. Eine Abweichung von der durchschnittlichen ortsub-
lichen Vergleichsmiete innerhalb der Preisspanne ist insbesondere dadurch zu begrin-
den,

1. dass die Qualitat und der Zustand eines im Mietspiegel ausgewiesenen Zu- / Ab-
schlagsmerkmals erheblich vom jeweiligen Standard abweicht oder

2. dass besondere Wohnwertmerkmale, die nicht im Mietspiegel aufgelistet sind, die
Wohnung elementar kennzeichnen.

Solche besonderen Wohnwertmerkmale gemal Punkt 2) sind unten aufgelistet. Sie wa-
ren bei der Mietspiegelauswertung nicht ausreichend signifikant, um in die Zu- / Ab-
schlagstabellen 2 a bis 2 e des Mietspiegels aufgenommen zu werden, beeinflussen aber
dennoch den Mietpreis einer Wohnung aus statistischer Sicht. Es sei ausdrucklich darauf
hingewiesen, dass diese Liste nicht abschliel3end sein kann. Sollten solche gravierenden
Merkmale vorliegen, die einen zusatzlichen Mietpreiseinfluss haben, kdnnen maximal
5 % Zu- oder Abschlag geltend gemacht werden. Dabei ist zu bertcksichtigen, dass die
Abweichung von 5 % durchaus mehrere Merkmale umfassen kann. Beim Vorliegen ein-
zelner Merkmale sind die Zu- oder Abschlage entsprechend geringer einzuschatzen.

Beispiele fur besondere Wohnwertmerkmale, die im Rahmen der Spannen noch einen
Einfluss auf den Mietpreis haben kdnnen

Ausstattungsmerkmale mit positivem Mietpreiseinfluss

- Dachterrasse

- Kernsanierter Altbau

- Sicht auf historische Bauten

- Mehrfamilienhaus mit maximal 4 Wohnungen je Haupteingang
- FulBBbodenheizung in mindestens der Halfte aller Wohnraume
- Teilweise Kuchenausstattung

Ausstattungsmerkmale mit negativem Mietpreiseinfluss
- Lage an einer Durchgangsstrale

- Lage an einer Hauptverkehrsstralle

- Souterrainwohnung

- Kein Bad oder ein Aul}en-WC

- Lage an einer Eisenbahntrasse
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IMMOBILIEN 1 BEWERTUNG 1 BERATUNG I H H B

VIS SCHLIMGEN

Wir hieten lhnen einen perfekten Rund-um-Service

fiir den Verkauf & Uermietung lhrer Immobhilie.
Lassen Sie sich iiberzeugen!

m \lermietung (fur Vermieter kostenfrei)

Wertermittiung Taxierung des Mietpreises in

: : Absprache mit der Vermieterseite
Zielgruppenbestimmung

Fixierung der Zielgruppe nach

Erstellung eines verkaufsfordernden Vorgaben des Vermigters

Exposes _
Print- und Internetwerbung

Print- und Internetwerbung (regional und tiberregional)

(regional und Uberregional) -
Durchfiihrung der Besichtigungs-
Présentation Ihrer Immabilie auf termine

den bekannten Borsen : : ,
Bonitatsprifung der Mieter Uber

Durchfiihrung der Besichtigungstermine die Creditreform

Finanzierungsunterstitzung und Erstellung des Mietvertrages
Bonitatsprifung der Kaufer (keine Rechtsberatung)

Der Name SCHLIMGEN steht seit 1973 fiir Inmobilien in Freiburg

ivd Mitglied im Immobilienverband Deutschland IVD, Bundesverband der
Immobilienberater, Makler, Verwalter und Sachverstandigen e.V.

Fragen Sie uns — wir nennen lhnen Referenzen und heraten Sie gerne!

Walflinstr. 1 | 79104 Freiburg | Tel. 0761.36888-0
www.immobhilien-schlimgen.de




Die statistische Auswerfung der

festgestelten Mieten i don 27

Stadtteilen ergab insgesamt
funf Preiszonan,

Stadtteile mit gleicher Preszone
sind farblich identisch.

-Stadtteilbezogene
Erlauterung:

Stand 31.12.2010
Zusammenfassung-

Ubersichtskarte

Wohnlagenzonen-

 Zone 3

[ Zones
Inslibut Kir Stadt-, Regional-und Waohnraumforschung GmbH

I zonet
[ zonez
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StraBenverzeichnis zur Wohnlagenkarte

Altstadt

+16%

Adelhauser Klosterplatz
Adelhauser StralRe
Adlerstralie

Alte GieRerei

Am Karlsplatz

Am Predigertor

Am Schwarzen Kloster
An der Mehlwaage
Annengassle

Auf der Zinnen
Augustinergasse
Augustinerplatz
Belfortstralie
BertoldstralRe
Bismarckallee
Brunnenstralte
Bursengang
Buttergasse
Colombistralle
Conrad-Grober-Stralle
Dillengalle
Dreherstralle
Dreisamstralle
Eisenbahnstralle
Eisenstralle
Engelstrale
Erasmusstralie
Erbprinzenstralte
Fahnenbergplatz
Faulerpark
Faulerstralle
Fischerau
Franziskanerstralle
Friedrichring 2-42
FriedrichstralRe 42-58
Gartenstralle
Gauchstralle
Gerberau

Glacisweg
Greiffeneggring
Gretherstralle
Grinwalderstralte
Gutenbergstralle
Hans-Sachs-Gasse
Heinrich-Rombach-Platz
HermannstralRe
Herrenstralle
Holzmarkt
Humboldtstralle

Im Griin

Insel
Kaiser-Joseph-Stralte
Karl-Rahner-Platz
Karlsplatz
Kartoffelmarkt
Kaufhausgassle
Konrad-Adenauer-Platz
Konviktstralte
Kopfgassle
Léwenstralle
LuisenstralBe
MarienstralRe
Marktgasse
MartinsgaRle
MerianstralBe 21-23, 4-16
3-13, 10

Metzgerau
Milchstralle
Moltkestralle
Munsterplatz
Mdinsterstrale
Minzgasse
Niemensstralle
NuBmannstralle
Oberlinden

Platz der Alten Synagoge
Platz der Weillen Rose
Poststralte
Prasenzgassle
Predigerstralle
Rathausgasse
Rathausplatz
Raustralle
Rempartstralle
Rosastralle
Rotteckring
SalzstralRe
Schiffstrale
Schlossbergring
SchnewlinstralBe
Schoferstralte
Schreiberstralle
Schusterstralie
Schwabentorplatz
Schwabentorring 2-12
Sedanstralte
Turmstralle
Universitatsstralie
Unterlinden
Waisenhausgassle
Wallstralle
Wasserstralte
WeberstralRe
Werthmannstralle

WilhelmstralRe

Herdern, Neuburg,
Vauban

+11%

Adinda-Flemmich-Stralle
Albertstralle
Alfred-Doéblin-Platz

Am Schlossberg
Astrid-Lindgren-StraRe
Bernhardstralle
BrahmsstralRe
BrucknerstralRe
Burgunder Strale

Carl-Maria-von-Weber-Str.

Clara-lImmerwahr-Stral3e
Deutschordensstralle
EckerstralRe

Eichhalde
Elly-Heuss-Knapp-StralRe
Franz-Liszt-Stralte
Friedrichring 2-42
Friedrichring 1-37
Friedrichstralle 42-58
Friedrichstrale 39-57
Georg-Elser-Stralte
Gerda-Weiler-Straflte
GieRenstralle
Gluckstralte
Habsburgerstralle 2-114
1-101, 116-134, 103-131

Handelstrale
HansastralRe
Harriet-Straub-Strafte
HauptstraRe
HaydnstralRe

Hebelhof

Hebelstralle
Hebsackstralle
Heinrich-Mann-Stralle
Hermann-Herder-StralRe
Hintere Steige 2-4
Hochmeisterstralle
Ida-Kerkovius-Straflte
Immenberg
ImmentalstralRe

In der Rote 14-22
Jacob-Burckhardt-Stralle
JacobistralRe
Jagerhausleweg
JohanniterstralRe
Johann-Sebastian-Bach-Str
Karlstrale 1-57, 2-32
Kaschnitzweg
Katharinenhof
Katharinenstralle
KleierstraRe
Kurt-Tucholsky-Stralte
Lambertusstralle
Langenhardstralke

1, 2-16, 27-29, 18-34
Leopoldring
Lerchenstralie
Lise-Meitner-Strale
Louise-Otto-Peters-Stralte
Ludwig-Aschoff-Platz
LudwigstralRe
Marie-Curie-Stralte
Max-Reger-Stralle
Meisenbergweg 1-13, 2-28
Merianhof

Merianstralte 21-43, 24-36
Merzhauser Stralte
173-179, 150-164
MozartstraRe 1-29,

6-58, 33-37, 60-74
MuinchhofstralRe
Neubergweg

Nordstralle

OkenstralRe
Paula-Modersohn-Platz
Paul-Klee-Stralte
Philomene-Steiger-Weg
Rahel-Varnhagen-Strale
RemigiusstralRe
Rennweg 1-23, 2-20a
Rheinstralte
Richard-Strauss-Stralle
Richard-Wagner-Stralle
Roéderhof

Roderstralte
Rosa-Luxemburg-Straflle
Rosenau

Rotackerstralle 3-7, 2-12
Roétebuckweg 70
Roéteweg

Rotlaubstrale

Sautierstr. 1-17, 19-29, 24-
36a, 31-59, 61-83, 38-66
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SandstralRe
Schanzlestralte
Schlangenweg
Schlusselstralte
Schoneckstralle
Schubertstralte
Schumannstralle
Sebastian-Kneipp-Stralte
SonnenstralRe
Sonnhalde 1-103, 10-108
Stadtstrale 1-25, 2-12,
14-34, 42-47, 29-59R,
61-91

Starkenstralle 1-25, 2-8,
22-44, 31-57
Stechertweg
Stefan-Meier-Stralle 4-34,
15-127, 70-76, 129-165,
80-102, 167-171
Tennenbacher Stralle
1-31, 4-26

Tivolistralle

Urbanstralte
Vaubanallee

Vordere Steige
Walter-Gropius-StraRe
Waltersbergweg
Weiherhofstralte 1-3,
2-20, 5-15
Wiesentalstralle 20, 48-50
WintererstralRe 1-27, 2-18,
29-89, 20-88
WolflinstralRe 1-19, 2-24
Zur Unterfiihrung

Betzenhausen, Ebnet,
Littenweiler, Oberau,
Rieselfeld, Stiihlinger,
Waldsee, Wiehre,
Giinterstal

+ 4%

Adalbert-Stifter-Stralle
Adelheid-Steinmann-Stralie
Admiral-Spee-Stralle
Adolf-Schmitthenner-Str.
Agnesenstralie
Akazienweg
Alemannensteige
Alemannenstralie

Alte Sagemdhle

Am Bischofskreuz

Am FloRgraben

Am Galgenberg

Am Hagmattle

Am Horchersberg

Am Josefsbergle

Am Kreuzsteinacker

Am Muhlbach

Am Schloss

Am Silberhof 4-15
Amalie-Gramm-Weg
Amselweg
AndlawstralRe
Angelus-Silesius-Stralle
Anna-Miller-Weg
Annaplatz
Anna-von-Munzingen-Weg
Anselm-Feuerbach-Platz
AntoniterstralRe
Aschenbrennerstralie

Auf der Hardt
August-Ganther-Stralle
Augustinerweg
Aumattenweg

BadstralRe

Barbarastralle

Basler Stral’e 2-86, 9-103
Bayernstralle
Beethovenstralie
Bergleweg

Berliner Allee 1-3 a
Bertha-von-Suttner-Stralle
Bettina-von-Arnim-Stralle
Betzenhauser Torplatz
Beurbarungsstralte
Birkenweg

Bissierstr. 1-9g, 2-20, 17
Bleichestrale
Boelckestrale
BollerstaudenstralRe
Bollerstaudenweg
Brandenbergweg
Brandensteinstralte
Breisacher Stralle 2-64,
21-41, 115a-119
Breitmattenweg
Brombergstralle
Bruggastralle
BlggenreuterstralRe
Biirgerwehrstralle
BuRstralRe
Carl-von-Ossietzky-StralRe
Charlottenburger Stralte
Christoph-Mang-Stralle
Colmarer StralRe
Cornelia-Schlosser-Allee
Dammweg
Dannemannstralle

Deichelweiherweg
Dietenbachstralte
Dimmlerstralle
DischlerstralRe
DorfstralRe

Draisstralte
DreikonigstralRe
Ebneter Stralke
Edith-Stein-Stralle
Eggstralle

Egonstralle
Eichbergstralle
Eichrodtstralle
Einsiedelnweg
EkkebertstralRe
Elisabeth-Hettich-Stralle
Elisabeth-Selbert-Stralle
Elisabeth-von-zur-Miihlen-
Platz
Elisabeth-Walter-Stralte
Emil-Gétt-StralRe
Emma-Herwegh-Stralle
Emmendinger Stralte
1-39, 2-38
Engelbergerstralie
Ensisheimer Strae 1-9
Erica-Sinauer-Stralle
Erwinstrale
Erzherzogstralle
Eschbachweg
Eschholzstralte 1-75, 2-100



Fabrikstralle
Falkensteinstraflte
Fedderstralie
Fehrenbachallee
Fendrichstrale
Ferdinand-Kopf-Strafte
Ferdinand-WeiRR-Stralle
Ferrandstralte
Fischermatte
Flaunserstralte
Flurstral’e

Frankenweg
Frankenweg
Franz-Geiler-Platz
Freda-Wuesthoff-Weg
Freiaustrafie
Freytagstralie
Friedhofstralle
Friedrich-Ebert-Platz
Friedrich-von-Hayek-Stralle
FriesenstralRe
Fritz-Geiges-Stralte
Fuchsstralle
Furstenbergstralle
Furtwanglerstralle
Gallwitzstralle
Gartnerweg
GauBstralte
Gaylingstralle
Gerbertstralle
Gerhart-Hauptmann-Straflte
Gerwigplatz
Geschwister-Scholl-Platz
Giersbergweg
Glareanstrale
Glimerstralle
Goetheplatz
Goethestralte
Gorch-Fock-StralRe
GottfriedstralRe
Granatgassle
Grenzstralle
Gresserstralle
Grillparzerstrale
Gruberhof
Glinterstalstralte
Guntramstralle
Haberlestralte
Hallerstralle
Hammerschmiedstralle
1-27, 2-18, 18a-20
Hannah-Arendt-Weg
Hanni-Rocco-Platz
Hansjakobstralle
Hans-Thoma-Stralle
HartmannstralRe
Hasemannstralie
Hauriweg
Hedwig-Dohm-Weg
Hegarstralle
Heiliggeiststralie
Heimatstralte
Heinrich-Heine-Stralle
Heinrich-von-Gayling-Weg
Heinrich-von-Stephan-Str,
HelligestralRe
Hermann-Lons-Stralle
HildastraRe
Hildegard-von-Bingen-Weg

Hindenburgstralle
Hirschenhofweg
Hirschmattenstralie
Hirschstralle
Hirzbergstrale 1-3, 4-12
Hochrittestralle
Hofackerstr. 70-98, 75-95
Hohenzollernstralte
HohlenstralRe
Holbeinplatz
Holbeinstralle
Hollentalstralle
Holzmattenstralle
Horbener Strale
HornbuhlstralRe
Hugstetter Strale
Hummelstralte
HurstbrunnenstralRe
Husserlstralle
Idingerstralie

Im Entengarten

Im Etter

Im Géanderle

Im Haltinger

Im Hoflin

Im Metzgergrin

Im Oberfeld

Im Vogelsang

Im Waldhof

Im Winkel

In den Kreuzackern
Ingeborg-Bachmann-Weg
Ingeborg-Drewitz-Allee
Jahnstralte
Jean-Monnet-Stralle
Jensenstralle
Johanna-Kohlund-Stralte
Johanneskirchplatz
Johann-Fraider-Weg
Johannisbergstralie
Johann-Jakob-Fechter-Weg
Johann-von-Weerth-Stralte
Josef-Schweizer-Stralte
Junkermattenweg
KanalstralRe
Kandelstral3e 3-27, 4-26
Kapellenweg

Kappler Straflte
Karl-Berner-Stralte
Karl-Hausch-Weg
Kartauserstralte 1-151,
155-159, 2-150, 158-162
Kathe-Kollwitz-Stralte
Kathe-Vordtriede-Weg
Keltenstralle

Kenzinger Stralle
KillianstralRe

Kirchstrale
Kirchzartener Stralle 3-27,
7-9, 2-10

Kirnerstrale

Klarastralle

Klein Grin
Kleineschholzweg
Klosterplatz
KomturstralRe 1-7
Konrad-Goldmann-StralRe
Konradin-Kreutzer-Strale
KonradstralRe

Kreuzkopfsteige
Kreuzkopfstralle
Kreuzstralte
Kronenmattenstraflte
Kronenstralle
Kuenzersteige
Kunzenhof

Kunzenweg
KuBRmaulstralRe
Kybfelsenstralle
LandsknechtstralRe
Langemarckstralle
Lassbergstralle
Lederleplatz

Lehener StralRe 3-77,
91-125, 14-90, 134-162
Leimeweg
Leonhard-Grimm-Platz
Leo-Wohleb-Stralte
Lessingstrale
Lexerstralle
Lichtenbergstralle
Lindenmattenstralle 3-15,
23-33a, 2-18, 20-44
LinnéstralBe 1-5a
Littenweilerstralie
Lochmattenstralle
Lorettostralle
LortzingstralRe
Lotte-Paepcke-Hof
Ludwig-Heilmeyer-Weg
Lugostralie
Lutherkirchstralle
Maienstralte
Maltererstralle
MarchstraRe
Maria-Foéhrenbach-Stralte
Maria-Theresia-Stralle
Maria-von-Rudloff-Platz
Marina-Zwetajewa-Weg
Mathildenstrale
Mathilde-Otto-Platz
Mattenstrale
Matthias-Griinewald-Straflte
Matthiasweg
Maxim-Gorkij-StralRe
Maximilian-Kolbe-Weg
MaximilianstralRe
Max-Josef-Metzger-Stralle
Max-Rieple-Weg
Meckelhof

MercystralRe
Merzhauser Stralle 1-169,
2-140

Messplatz

Moslestralle 1-23, 12
MuhlenstralRe
Mundenhofer Straflte
Nageleseestralie
Nelly-Sachs-StralRe
Neugartstralle
Neumattenstrale
Neuntoterweg

Niederau

Oberau

Oberer Rieselfeldgraben
Oberrieder Stralte
Oltmannsstralle
Opfinger Strale 190
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Opitzstralle
Otto-Dangelmaier-Platz
Peter-Sprung-Stralle
Prinz-Eugen-Strale
Quékerstralte
Rabenkopfstralle
Rabenstralle
Rehhagweg
Rehlingstralle
Rehmattenstralle
Reichsgrafenstrale
Reinhold-Schneider-Str.
Reischstralle
Reiterstralle
René-Schickele-Stralle
Rennerstralle

Rennweg 26-38
Reutestralle
Ricarda-Huch-Stralle
Richard-Kuenzer-StralRe
RichthofenstralRe
Riedbergstralle
Rieselfeldallee
Robert-Koch-Stralte
Roémerstralle
Rose-Auslander-Weg
Roseggerstralle
RoRhaldeweg
Rotdornweg
Rudolf-Dischinger-Stralle
Runzmattenweg
Runzstralle
Sachsenstralle
Sandfangweg
Sarwurckerstralle
Schéfergasse
SchauinslandstralBe

1, 9-107, 125, 359, 389,
2-136h, 138, 390
Scheffelstralle
Scheibenbergweg
Schenkstrale
Schillerstralle
Schlesierstralle
Schlettstadter Stralle
Schlierbergsteige 1
Schlierbergstralle
Schlippehof
Schnaitweg
Schongauerweg
Schutzenallee
Schwabentorring 1-7
Schwaighofstralle
Schwarzkehlchenweg
SchwarzwaldstraRe 1-141,
143-197, 201-257, 2-80,
82-250, 252-258, 260-346
SchwendistralBe
Schwimmbadstralle
Seminarstrale
SickingenstralRe
Siedlerweg
Sigsteinstrale
Silberbachstralie
Simone-de-Beauvoir-Weg
SkagerrakstralRe
Sonnenbergstralte
Spemannplatz
SpitzackerstralRe

St.-Thomas-Platz
Steinackerstralle
Steinhalde
Stephanienstralle
Sternwaldstralle
Stettiner StralRe
Steyrerstralle
Stockmattenweg
Storchenweg
Stiihlingerplatz
Stlhlingerstrale
Stlrtzelstralle
Sudermannstralle
Sudetenstralle
Sundgauallee
Talstralle
Tannenbergstralle
Tannensteige
TellstralBe
Tennenbacher Platz
Tennenbacher Stralle
33-51, 36-50a
Thannhauserstralie
Thiringerstralie
Tonio-Pflaum-Weg
Torplatz
Trankestralle
Tirkenlouisstralte
TurnseestralRe
Tuslingerstralle
UhlandstralRe

Untere Schwarzwaldstralte
Unterer Rieselfeldgraben
Unteres Griin
UrachstralRe
Valentinstralle
Vierlinden
Vogesenstralle
Waldhofstralte
Waldseestralle
Walter-Benjamin-StralRe
Walter-Flex-Stralte
WannerstralRe
Wasserackerstralle
Weddigenstralle
Weilersbachweg
Weismannstralie
Welchentalstralte
Wentzingerstralle
Whittierstralie
Wiechertstralte
Wiesentalstrale 17-53
Wiesenweg
Wildbachweg
Wilhelm-Duirr-StralRe
Wilhelm-Eschle-Platz
Willy-Brandt-Allee
Wilmersdorfer Stralte
WindausstralRe
WippertstraRe
Wolfgang-Hoffmann-Platz
Wonnhaldestralte
Zartener Stralie
ZasiusstralRe
Zehntsteinweg
Zenlinweg

Ziegelweg

Zum Schwarzen Steg
Zunftstralle



Haslach, Kappel,
Lehen, Mooswald,
St. Georgen, Zahringen

-5%

AckerstralRe
Adolf-Keller-Weg
Ahornweg
Alban-Stolz-Strale
Alice-Salomon-Stralie
Almendweg
Alois-Eckert-Stralle
Am Anger

Am Bannwald

Am Dorfbach

Am Dreisamgarten
Am Eichbachle
Am Hagle

Am Hertweg

Am Intenbachle
Am Kirchacker

Am Lindacker

Am Lindenwaldle
Am Lusbunhl

Am Mettweg

Am Moosweiher
Am Radacker

Am Rotschachen
Am Sagplatz

Am Schneckengraben
Am Sender

Am Silberhof 3-6
Am Venusberg

Am Vogelbach
Ameisenweg

An den Heilquellen
Andreas-Hofer-Stralte
Anemonenweg
Anton-Dichtel-Platz
ArndtstralBe
Arnold-Fanck-StralRe
Auf der Bleiche
Auf der Haid
Aufdingerweg
Bachgasse
BahnhofstralRe
Bahnweg
Baldensteinstralle
Barenweg

Basler LandstralRe
Basler Strale 88-98,
100, 105-115a
Bauhoferstralle
Belchenstralle
Belliweg
Berggasse
Bergiselstralle
Bergmannsweg
Berliner Allee 5-39
Berner Stralle
Bernlappstralte
Besaconallee 1-99,
2-12, 30
Bettackerstralie
Bienenweg
Bifange
Birnbaumweg
BlasiusstralRe
Blauenstralie
Blochackerweg

Bliicherstrale
Blumenstralle
Bohistralte

Bollhof

Boétzinger Strafle
Bozener Stralle
Breisacher Stralle
121-141, 76-86
Breisgauer Stralle
Brendweg

Brihof
Brombeerweg
Brunnstubenstralle
Buchenstralle
Buckweg 1-5
Bundschuh-Platz
Bundschuhstralle
Burgackerweg
Burgdorfer Weg
Burkheimer Stralle
Butzenhofstralle
Cardinalweg
Carl-Kistner-Stralle
Carl-Mez-Stralte
Carl-Sieder-Weg
Caspar-Schrenk-Weg
Christahof
Christaweg
Christophstralle
Damaschkestralle
DilgerhofstralRe
Dortustralie
Drachenweg
Drei-Ahren-Stralke
Drosselweg
DunantstralBe
Ebringer Weg
Egertenstralle
Eichendorffweg
Eisenlohrstralle
Elbenweg
Elefantenweg
Elsa-Brandstrém-Stralle
Elsasser Stralle
1-129, 2-78
Els-Schmidin-Weg
Englerplatz

Ensisheimer Stralle 2-36

Erlenweg
Erzwéscherei
Erzweg

Eschholzstralte 106-118

Falkenbergerstralle
Falterweg
Fasanenstralle
Feldbergstralle
Feldmattenweg
Feldstralle
Fichtestralle
FillibachstralRe
Finkenschlag
Franz-Josef-
Gassenschmidt-Weg
Franz-Kohlhepp-Stralle
Freiligrathstralle
Friedrich-Neff-Stralle
Gabelsbergerstralle
Galurastralle

Gassle

Gebhard-Kromer-Stralle
Gehrenstralle
Gerstenhalmstralle
Gescheidstrale
Glottertalstraflie
Goldammerweg
Grillenweg
GroftalstralRe
Guildfordallee
Gumpensteige
Gundelfinger Strale
Gundlinger Stralle
GutleutstralRe

Hage

Hagelstauden 1-5,
46-50, 69-99
Hagenmattenstralle
Haierweg
Hans-Carl-Scherrer-Platz
Harbuckweg
Hartkirchweg
Hasenweg
Haslacher Stralle
11-145, 2-150b
Haugerweg
Hausener Weg
Heckerstralle
Heidenhofstralte
Heimenhauser Weg
Heinrich-Finke-StralRe
Hermann-Ehret-Weg
HeuweilerstralRe
Hintere Steige 1
Hinterkirchstralle
HochfirststralRe
Hofackerstralte
1-61a, 2-62
Hoheweg
Humbergweg
Hurstweg

Huttweg

Hutweg

Im Auweg

Im Falkenhof

Im Gartle

Im Glaser

Im Hirschengarten
Im Ochsenstein

Im Pfaffengrund

Im Rehwinkel

Im Rosenhag

Im Schulerdobel

Im Steinwender

Im Weingarten

Im Wolfswinkel 1-35, 2-44
Im Zinklern
Imberyweg

In den Brechtern

In den Eschmatten

In den Gasslewiesen
In den Kirchenmatten
In den Sigristmatten
In den Weihermatten
In der Rote 1-17, 2-10
Innsbrucker Stralle
Irene-Schlempp-Weg
Ittnerstrale
Jégerstralle
Jechtinger Stralle
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Johannesgasse
Johann-von-Hattstein-Str.
Jos-Fritz-Stralle
Julius-Brecht-StralRe
Kaferweg
Kalkackerweg
Kampffmeyerstralle
Kapellenwinkel
Karntner Weg
Kirchbergstralke
Kirchenholzle
Kirchhofweg
Kirchplatz

Kirchweg
Kirchzartener Stralle 12-32
KleintalstralRe
KleiststralRe
Knappenweg
Kohlerweg
Kolpingstralle
Kdnigsberger Stralle
KornerstralRe
KuferstralRe
Kufsteiner Strale
Kurt-Sauer-Weg
Kurze StralRe
Lachendammle
Laisweg
LameystralRe
Langackerweg
Langenloh
Langgasse
Laubenweg

Lehener Stralle 98a-112
Leimgrubengasse
Leinhaldenweg
Leisackerweg
Leisnerstrale
Lettenweg
Libellenweg

Liebihl

Lindenstralle
Linnéstralle 7-25, 6-24
Lérracher Strale 1-43,
45-49, 2-16a, 18-20a
Luckenbachweg
Ludwig-Frank-Weg
Maiackerweg
Malteserordensstralle
Marie-Juchacz-Weg
Marienmattenweg
Markgrafenstralle
Markusplatz
MarschallstralRe
Mathias-Blank-StralRe
Matsuyamaallee
Melanchthonweg
Meraner Weg
Merdinger Weg
Mettackerweg
MolzhofstraRe
Moosackerweg
Moosmattenstraflie
Morfhauser Weg
Mihlewinkel
Milhauser Strale
Millheimer Stralle
Munzinger Strale
Murtener StralRe

Neuenburger Stralle
Neuh&userstrale
Nonnenmattenweg
Obere Hardtstralle
Obere Lachen

Obere Schneeburgstrale
Obergasse
Ochsengasse
Offenburger Stralle
71-85, 76-86
Opfinger StralRe 5-83,
161, 161a
Ottmar-Nachtigall-Hof
Otto-Molz-StralRe
Pestalozziweg
Peterbergstralle
Peterhof

Pfadle

Pfarrgarten
Pflegerweg

Platz der Zahringer
Pochgasse
Raimannweg
Rankackerweg
Rasenweg
Rebenweg
Reichenbachstralle
Retzbachweg
Reutebachgasse
Riegeler Stralle
Riesenweg
Rimsinger Weg
Rislerstralle
Rosbaumweg
Rosenstauden
RotackerstralRe 9-29, 14-30
Roétebuckweg 3-75, 2-68
Rotermelweg
Rufacher Stralke
Ruhbankweg
Ruhinger Weg
Salzburger Weg
Sarahof

Sasbacher Stralle
Schéappeleweg
SchenkendorfstralRe
Schildackerweg 25-31,
33, 16-20

Schillhof
Schlehenrain
Schneeburgstralie
Schoénauer Stralle
Schénbergstralie
Schopfheimer Stralle
SchulstralBe
Schwester-Adolfa-Weg
Seitzstralle
Selma-Stern-Weg
Sepp-Aligeier-Stralle
SichelstralRe

Sieben Jauchert
Siedlerweg
Siegelsbachstralle
Sommerackerstralle
Sonnenackerweg
Sonnhalde 105-135,
110-140
Speckbacherweg
Sperlingsweg



Spitalfeldweg
Spittelackerstralle
St. Georgener Strale
Staudingerstrale
Staufener StralRe
Steinlerstralle
Steinmattenstralle
StralRburger Stralle
Struveweg
Terlaner Stralle
Thuner Weg
Tiengener Strale
Tiroler Weg
Todtnauer Stralle
TullastralRe 1-41
Turkheimer Strale
UferstralBe
Uffhauser Stralle
Untere Lachen
UnterfeldstraBe
Unterwerkstrale
Verlorener Weg
Vinzenz-Zahn-Stralle
Vorarlberger Weg
Vordere Poche
Wackerstrale
Waldallee
Walter-Knoell-Stralle
Waltershofener Stralle
Wasenweg
Weidenstralle
Weidweg
Weierweg
Weinbergstrale
WelckerstralRe
Wendelingassle
Wendlinger StralRe
WiesentalstralRe 1-15, 2-10
Wiesneckstralte
Wihlerweg
Wildtalstralte
Winzerstralle
YorckstralRe
Zahringer Stralie
43-389, 302-394
Zahringeracker
Zechenweg
Zeisigweg
ZiegelhofstralRe
Ziegelmattenstralle
Zikadenweg
Zweilinden
Zwiegerackerweg

Briihl, Hochdorf,
Landwasser, Munzingen,
Opfingen, Tiengen,

Waltershofen, Weingarten

-11%

AbrichstralRe
Allgauweg

Alte Breisacher Stralte
Alte Rathausstralte
Alte Ziegelei

Alter Weg

Altgasse

Am Dreschschopf

Am Eselwinkel

Am Flughafen

Am Hohberg

Am Kahnerbrunnen
Am Marzengraben
Am Méattlegraben
Am Neugraben

Am Pfarrhof

Am Retzgraben
Am Ringgassle

Am Rustlinberg 1, 3-5, 2-4
Am Sportplatz

Am Waldele

An der Halde

An der Hohlgasse
Arlesheimer StraRe
Auerstralle

Auf der Kinzig

Auf der Linge
Auggener Weg
Auwaldhof
Auwaldstralle
Bachwinkel
Badenweilerstralle
Battstubenweg
Bebelstralle

Beim Steinernen Kreuz
Benleweg
Benzhauser Stralle
Binzengrun
Blankenbergweg
BlankreutestralRe
Blindgasse
Blumeneckstralle
BdocklerstralRe
Bodenlei
Breikeweg
Britzinger StralRe
Briihlstralie
Brunnmatten
Bugginger Strale
Burgmatt

Burgweg
Bussardweg
Christhahlenweg
Darriwald
Dorfgraben
Dorfplatz

Diirleberg
Eichelbuckstralle
Eichstetter Stralle
Einsteinstralle
Elsasser Stralle
Else-Liefmann-Platz
Emmendinger Stral3e 41
Emmy-Noether-Stralle
Endinger Stralle
Engesserstralie
Ettenheimer Stralle
Etzmattenstralle
Eulenweg
Europaplatz
Fanchelenweg
Farbergassle
Fliederweg
Freiburger LandstralRe

Freiburger StralRe
Freiladestrafte
Fritz-Schieler-Platz
Fuchswinkel
Fuhrmannsgasse
Gebenstralle
Georges-Kohler-Allee
Georg-Marcus-Stein-Weg
Gewerbestralte
Gewirzgasse
Gilgenmatten
Gottenheimer Stralle
Griestal

GrolRe Roos
GrinlandstralRe
Guerickestralle
Guterhallenstralle
Habichtweg
Haherweg
Hammerlegéssle
Hanferstral3e
Hanfretze
Hans-Bunte-Stralle
Haslacher Stralte
153-199, 152-212
Hausleacker
Heglache
Heitersheimer Weg
Hermann-Mitsch-Stralle
Hessenweier
Hieberainle

Hinter den Garten
Hinterm Weiher
Hirtenweg
Hochdorfer Stralle
Hofgasse
HofmattstraRe
Hogestrale
Holzhauser Stralle
HornusstralRe
Hugelheimer Weg
Hugstmattweg

Im Christ

Im Eichenbrunnen 1, 2, 3-5
Im Finkeler

Im Giesental

Im Hausgarten

Im Hubhof

Im Kapellenacker

Im Kuhwinkel

Im Maierbrihl

Im Mohnacker

Im Moos

Im Rebstall

Im Rosengarten

Im Sauergarten

Im Wangerhof

Im Wannele

Im Wolfgarten

Im Wolfswinkel 37, 37b
In den Mdllern
Kaiserstuhlstrale 2-30
Kammertalstralie
KandelblickstralRe
KandelstraRe 31-57, 32-60
KantinenstralRe

KapfstralRe
Kaplaneigasse
Karlsruher Strafle
Katharina-von-Bora-Strale
Kehler Strale
Kinziggasse
Kirchenpfad

Kleine Roos
Klosterstralle
KomturstraBe 9-51, 6-38
Krozinger Strale
Lagerhausstralle
Lahrer Stralle
Langen Wangen
Laufener StralRe
Lehener Winkelweg
Leinenweberstrale
Lembergallee
Liebigstralle
Lina-Hahnle-Weg
Madisonallee
Maierbuckallee
Maierbuckstraflie
Mallingerstralle
Martackertenstralle
Mengener StralRe
MitscherlichstralRe
Moosgrund
Mooswaldallee
Mundenhof
Munzinger Schlattweg
Muselgasse
Nelkenweg
Neunlindenstralte
Niedermattenstralle
NimbergstralRe
Norsinger Weg
Obere Entengasse
Oberer Kirchweg
Oberer Weg
Oberer Weiher
Oberes Breitle
Oberes Metzgerle
Ochsenhof
Offenburger Str.1-69, 12-70
Pappelweg
Propsteihof
Propsteiweg
QuellenstralRe
Raiffeisenstralie
Rampenstralie
Rastatter Stralle
Rebstockweg
Reinachstrale
Rennweg 37-53
Riedgraben
Riedmatten
Riedweg
RingstralRe
Ringweg
Robert-Bunsen-Stralle
Robert-Ruh-Weg
Rosenweg
Rulanderallee
SchieBmauerweg
Schilfweg

Schlatthéfe
Schlossbuck
Schlossgasse
Schmalzhof
Schmiedegasse
Schrédergasse
Schulhalde
Schutternstralle
Schwanau
Seestralte

Seilerweg
Siemensstralle
Sonnenbrunnenstralle
Spargelweg
Spechtweg

Spielhofe

St. Nikolauser StralRe
St.-Agatha-Weg
St.-Elisabethen-Strale
St.-Erentrudis-Strale
St.-Martins-Gasse
St.-Stephan-Stralte
Steingriibleweg
Stubenhalde
Stlibeweg

Stuttgarter Stralle
Sulzburger Strale
TullastralRe 45-89, 4-84
Tulpenstralie
Tunibergstralle
Uhlbergstralte
Umkircher Stralle
Unterdorf

Untere Entengasse
Unterer Miihlenweg
Unteres Breitle
Unteres Metzgerle
Vogteistralle
Vordermattenstralle
Waldkircher StralRe
Waldmaosle
Waldstralte
Weinstrale
Weilerlenstralte
Windhauslegasse
Wippertskirch
Wirthstralle
Wohlerstralle
Wolfgartenweg
Zahringer Stralle 1-41, 2-52
Zinkmattenstrafte
ZollhallenstralRe

Zu den MdhIlmatten
Zum Mihlengrund
Zum Rebberg

Zum Roten Stein
Zum Storchennest
Zur March

Zur Mihle
Zwischenweg

Die Ubersicht wurde auf der Grundlage des StraRenverzeichnisses des Amtes fiir Blirgerservice und Informationsverar-

beitung erstellt.
Stand: Dezember 2010
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Auszug aus den mietrechtlichen Vorschriften des BGB (Stand 30.11.2010):$

§ 558 Mieterhohung bis zur ortsiiblichen Vergleichsmiete

(1) Der Vermieter kann die Zustimmung zu einer Erhéhung der Miete bis zur ortsiblichen Ver-
gleichsmiete verlangen, wenn die Miete in dem Zeitpunkt, zu dem die Erhdéhung eintreten
soll, seit 15 Monaten unverandert ist. Das Mieterhdhungsverlangen kann friihestens ein Jahr
nach der letzten Mieterhdhung geltend gemacht werden. Erhéhungen nach den §§ 559 bis
560 werden nicht berlcksichtigt.

(2) Die ortsubliche Vergleichsmiete wird gebildet aus den Ublichen Entgelten, die in der Gemein-
de oder einer vergleichbaren Gemeinde flir Wohnraum vergleichbarer Art, GréRe, Ausstat-
tung, Beschaffenheit und Lage in den letzten vier Jahren vereinbart oder, von Erhdhungen
nach § 560 abgesehen, geadndert worden sind. Ausgenommen ist Wohnraum, bei dem die
Miethdhe durch Gesetz oder im Zusammenhang mit einer Férderzusage festgelegt worden
ist.

(3) Bei Erhéhungen nach Absatz 1 darf sich die Miete innerhalb von drei Jahren, von Erhéhun-
gen nach den §§ 559 bis 560 abgesehen, nicht um mehr als 20 vom Hundert erhéhen (Kap-
pungsgrenze).

(4) Die Kappungsgrenze gilt nicht,

1. wenn eine Verpflichtung des Mieters zur Ausgleichszahlung nach den Vorschriften Uber
den Abbau der Fehlsubventionierung im Wohnungswesen wegen des Wegfalls der 6ffent-
lichen Bindung erloschen ist und

2. soweit die Erhéhung den Betrag der zuletzt zu entrichtenden Ausgleichszahlung nicht

Ubersteigt.

Der Vermieter kann vom Mieter friihestens vier Monate vor dem Wegfall der 6ffentlichen

Bindung verlangen, ihm innerhalb eines Monats Uber die Verpflichtung zur Ausgleichszah-

lung und Uber deren H6he Auskunft zu erteilen. Satz 1 gilt entsprechend, wenn die Verpflich-

tung des Mieters zur Leistung einer Ausgleichszahlung nach den §§ 34 bis 37 des Wohn-
raumférderungsgesetzes und den hierzu ergangenen landesrechtlichen Vorschriften wegen

Wegfalls der Mietbindung erloschen ist.

(5) Von dem Jahresbetrag, der sich bei einer Erhéhung auf die ortstbliche
Vergleichsmiete ergabe, sind Drittmittel im Sinne des § 559a abzuziehen, im Falle des
§ 559a Abs. 1 mit 11 vom Hundert des Zuschusses.

(6) Eine zum Nachteil des Mieters abweichende Vereinbarung ist unwirksam.

§ 558a Form und Begriindung der Mieterh6hung

(1) Das Mieterhéhungsverlangen nach § 558 ist dem Mieter in Textform zu erklaren und zu
begriinden.

(2) Zur Begrindung kann insbesondere Bezug genommen werden auf
1. einen Mietspiegel (§§ 558c, 558d),

2. eine Auskunft aus einer Mietdatenbank (§ 558e),

3. ein mit Grinden versehenes Gutachten eines 6ffentlich bestellten und vereidigten Sach-
verstandigen,

4. entsprechende Entgelte fir einzelne vergleichbare Wohnungen; hierbei geniigt die Be-
nennung von drei Wohnungen.

(3) Enthalt ein qualifizierter Mietspiegel (§ 558d Abs. 1), bei dem die Vorschrift des § 558d Abs.
2 eingehalten ist, Angaben fur die Wohnung, so hat der Vermieter in seinem Mieterhdhungs-
verlangen diese Angaben auch dann mitzuteilen, wenn er die Mieterh6hung auf ein anderes
Begrindungsmittel nach Absatz 2 stitzt.

(4) Bei der Bezugnahme auf einen Mietspiegel, der Spannen enthalt, reicht es aus, wenn die
verlangte Miete innerhalb der Spanne liegt. Ist in dem Zeitpunkt, in dem der Vermieter seine
Erklarung abgibt, kein Mietspiegel vorhanden, bei dem § 558c Abs. 3 oder § 558d Abs. 2
eingehalten ist, so kann auch ein anderer, insbesondere ein veralteter Mietspiegel oder ein
Mietspiegel einer vergleichbaren Gemeinde verwendet werden.

(5) Eine zum Nachteil des Mieters abweichende Vereinbarung ist unwirksam.
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§ 558b Zustimmung zur Mieterhohung

(1) Soweit der Mieter der Mieterhhung zustimmt, schuldet er die erhdhte Miete mit Beginn des
dritten Kalendermonats nach dem Zugang des Erhdhungsverlangens.

(2) Soweit der Mieter der Mieterhéhung nicht bis zum Ablauf des zweiten Kalendermonats nach
dem Zugang des Verlangens zustimmt, kann der Vermieter auf Erteilung der Zustimmung
klagen. Die Klage muss innerhalb von drei weiteren Monaten erhoben werden.

(3) Ist der Klage ein Erhéhungsverlangen vorausgegangen, das den Anforderungen des § 558a
nicht entspricht, so kann es der Vermieter im Rechtsstreit nachholen oder die Mangel des
Erhdhungsverlangens beheben. Dem Mieter steht auch in diesem Fall die Zustimmungsfrist
nach Absatz 2 Satz 1 zu.

(4) Eine zum Nachteil des Mieters abweichende Vereinbarung ist unwirksam.

§ 558c Mietspiegel

(1) Ein Mietspiegel ist eine Ubersicht (iber die ortsiibliche Vergleichsmiete, soweit die Ubersicht
von der Gemeinde oder von Interessenvertretern der Vermieter und der Mieter gemeinsam
erstellt oder anerkannt worden ist.

(2) Mietspiegel kénnen fir das Gebiet einer Gemeinde oder mehrerer Gemeinden oder flr Teile
von Gemeinden erstellt werden.

(3) Mietspiegel sollen im Abstand von zwei Jahren der Marktentwicklung angepasst werden.

(4) Gemeinden sollen Mietspiegel erstellen, wenn hierfir ein Bedurfnis besteht und dies mit ei-
nem vertretbaren Aufwand méglich ist. Die Mietspiegel und ihre Anderungen sollen verdffent-
licht werden.

(5) Die Bundesregierung wird ermachtigt, durch Rechtsverordnung mit Zustimmung des Bun-
desrates Vorschriften Uber den naheren Inhalt und das Verfahren zur Aufstellung und An-
passung von Mietspiegeln zu erlassen.

§ 558d Qualifizierter Mietspiegel

(1) Ein qualifizierter Mietspiegel ist ein Mietspiegel, der nach anerkannten wissenschaftlichen
Grundsatzen erstellt und von der Gemeinde oder von Interessenvertretern der Vermieter und
der Mieter anerkannt worden ist.

(2) Der qualifizierte Mietspiegel ist im Abstand von zwei Jahren der Marktentwicklung anzupas-
sen. Dabei kann eine Stichprobe oder die Entwicklung des vom Statistischen Bundesamt
ermittelten Preisindexes fur die Lebenshaltung aller privaten Haushalte in Deutschland zu-
grunde gelegt werden. Nach vier Jahren ist der qualifizierte Mietspiegel neu zu erstellen.

(3) Ist die Vorschrift des Absatzes 2 eingehalten, so wird vermutet, dass die im qualifizierten
Mietspiegel bezeichneten Entgelte die ortstibliche Vergleichsmiete wiedergeben.
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Stress mit dem Vermieter ?
Kommen Sie zu uns !

MIETER
VEREIN

Regio Freiburg

Wir konnen weiterhelfen.

Fiir einen Jahresmitgliedsbeitrag von 60 €
bieten wir IThnen u.a.:

e Kompetente Beratung in mietrechtlichen Fragen
e Mietrechtsschutzversicherung
e Regelmafdige aktuelle Informationen tiber unsere Mieterzeitung

Mieterverein Regio Freiburg e.V
Marchstrafe 1
79106 Freiburg
Telefon: 0761 - 20270-0
Fax: 0761 - 20270-70

www.mieterverein-regio-freiburg.de
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